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ORDENANZA MUNICIPAL N° 004-2023-MDY

; Yura, 28 de febrero 2023
LA ALCALDESA DE LA MUNCIPALIDAD DISTRITAL DE YURA

ROR CUANTO:
‘E‘ Concejo Municipal Distrital de Yura, en Sesién Ordinaria de Concejo de fecha 28 de febrero del 2023y,

SSTOS: El Informe N° 00039-2023-MDY-GM-GDUR-SGOPYL de la Sub Gerencia de Obras Privadas y Licencias, el Informe N° 00033-
023- MDY-GM-GDUR, de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, et Informe N° 00025-OAJ-MDY, de la Oficina General de Asesoria
Juridica y el Proveido N° 00146-2023-GM-MDY, de Gerencia Municipal,

1A\, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 194° de la Constitucien Politica del Estado, modificado por la Ley de Reforma
Fonbtitucional, Ley N° 27680, concordado con el Articulo Il del Titulo Prefiminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972,
% Bobiemnos Locales gozan de autonomia politica, economica y administrativa en los asuntos de su competencia, la cual radica en la
ltad de ejercer acios del gobiesno administrativos y de administracién,

/V -
Que, en el articulo 79°, numeral 3}, inciso 3.6, item 3.6.2 de la Ley Qrganica de Municipaiidades Ley N° 27972, otorga funciones
exclusivas a las municipalidades distritales, en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, dentro de 1as cuales se
encuentran el normar, reqular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias; asimismo realizar 2 fiscalizacion de habilitaciones urbanas,
construccion, remodelacion o demolicion de inmuebles y declaratorias de fabricas.

Que, la Ley N° 29090, Ley de Reguiacion de Habilitaciones Urhanas y de Edificaciones, tiene por obigto establecer la régulaion juridica
de los procedimientos administrativas para la independizacion de predios risticos, subdivision de lotes, obtencion de las licencias de
habilitacion urbana y de edificacion; fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos proyectos; y a recepeion de obras de habilitacién
urbana y 'a conformidad de obra y declaratoria de edificacion; garantizando fa calidad de vida y la seguridad juridica y plblica; asf como,
establecer el rol y responsabilidades de los diversos actores vincutados en los procedimientos administrativos de 2 Ley,

2k, mediante Informe N? 00038-2023-MDY-GM-GDUR-SGOPYL de la Sub Gerencia de Obras Privadas y Licencias de fecha 24 de
¥ Mero del 2023, la Sub Gerencia de Qbras Privadas y Licencias, remite sl Proyecio de Crdenanza Municipal que oforga beneficios para
gularizacién de Licencias de Habilitacion Urbana, Licencias de Edificacion y Conformidades de Cbra en el Distrito de Yura.

oy

¥-*0ue, mediante Informe N° 00033-2023- MDY-GM-GDUR, de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, sefiala que esta de acuerdo con
I la propuesta de Proyecto de Ordenanza Municipal que otorga bensficios para la Regularizacion de ticencias de Habilitacion Urbana,
Licencias de Edificacion y Conformidades de Obra en el Distrito de Yura.

. Xue, con Informe N° 00025-OAJ-MDY, de la Oficina Genera! de Asesoria Juridica, sefiala que es de opinion favorable el Proyecto de
Mrdenanza Municipal que otorga beneficios para la Regularizacion de Licencias de Habilitacion Urbana, Licencias de Edificacion y
Honformidades de Obra en el Distrito ¢e Yura y que se remitan los actuados al Concejo Municipal a efecto de deliberar y debatir sobre

Que, mediante Proveido N° 00146-2023-GM-MDY.de Gerencia Municipal, solicita poner en consideraion de Sesidn de Concejo, el
: _oyecto de Ordenanza Municipal que otorga beneficios para la Regularizacion de Licencias de Hatilitacion Urbana, Licencias de
¥icacion y Conformidades de Obra en el Distrito de Yura.

E4hdo a |as facultades conferidas por la Constitucion Politica dei Estado, la Ley Organica de Muricipaiidades Ne° 27972 y a lo acordado
ranimidad en Sesion ordinaria de Concejo Municipal de fecha 28 de febrero del 2023:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE OTORGA BENEFICIOS PARA LA REGULARIZACION DE LICENCIAS DE HABILITACION
URBANA, LICENCIAS DE EDIFICACION Y CONFORMIDADES DE OBRA EN EL DISTRITO DE YURA.

TITULO|
GENERALIDADES

ARTICULO PRIMERC. - OBJETO.
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Establacer un beneficic temporal para que a través de un solo procedimiento se pueda obtener las regularizaciones de las habilitaciones
urbanas y edificaciones informales que hubieran sido sjecutadas por sus propietarios sin contar con las respectivas licencias yio
resoluciones de recepcion de obra y/o de conformidad de obra, perc que se encuentren comprendidas en las normas urbanisticas
vigentes. :

ARTICULO SEGUNDO. - AMBITO DE APLICACION Y ORGANOS COMPETENTES.

nidad organica que actuara con el sustento téenico de la Subgerencia de Obras Privadas y Licencias. En tanto, ia Gerencia Municipal,
e pronunciara sobre estos procedimienios en segunda y dlitima instancia administrativa,

i acogerse a los beneficios de la presente norma, todas aquellas personas naturales y/o juridicas, propietarias yio aquellas que
fidten derechos de las Habilitacicnes y Edificaciones que hayan sido ejecutadas sin licencia respectiva, en el distrito de Yura,
para tal fin cumplir con los requisitos exigidos en este dispositivo legal y la normatividad de la materia.

Administrado. - Persona natural o juridica, sea propietaria y/o con titulo habilitante para edificar el inmueble materia de iramite.

Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios.- Documento al cual se sujeta el proceso de edificacian, €l mismo que
es emitido por | Municipalidad Distrital de Yura a solicitud del administrado, en un plaze maximo de cinco (05) dias habiles y con
una vigencia de treinta y seis (36) meses, conforme a lo establecido en ef numeral 2 del articulo 14° de la Ley N° 29090, otorgado
segun los parameros y condiciones técnicas de disefio para el predio, de acuerdo a la normativa urbanistica y edificatoria vigente
al momento de su expedicion.

Certificado de Zonificacién y Vias. - Documento al cual se sujeta el proceso de habilitacion urbana, emitido por la Municipalidad
Provincial de Arequipa a solicitud del administrado, en un plazo méximo de cinco (05) dias habiles y con una vigencia de treinta y
sels {36) meses, conforme a ko establecido en el numeral 1 del articulo 14° de la Ley N° 29090, ctorgado seguin la zonificacion del
predio y de acuerde a 'os planos urbanos vigentes.

Habilitacién Urbana Ejecutada. - Aquella que se ha ejecutado sin contar con las respectivas licencias antes de 1a entrada en
vigencia de la presente ordenanza. La aprobacion de este procadimiento se reaiiza en via de regularizacion de habilitaciones
urbanas ejecutadas y de ser el ¢aso, la recepcién de obras.

Licencia de Regularizacion de Habilitacion Urbana ylo de Edificacién. - Autorizacion que expide la Municipalidad de Yura para
las obras objeto de la presente norma, la misma que se emite luego de cumpiido el procedimiento establecido en este dispositivo
legal.

Responsable de Obra del Tramite de Regularizacién de Edificaciones.- Profesional Arquiteclo o Ingeniero Civil colegiade y
habil, que declara bajo juramento, que efectiada la correspondiente inspeccion ocular al predio materia de tramite, este se
encuenira de acuerdo a los documentos y planos presentados; dichz responsabilidad es irrenunciable; toda vez, que e! profesional
ha verificado que las obras ejecutadas cumplen con las disposiciones de la presente ordenanza y demas normas aplicables al
£aso.

Responsable del Tramite de Recepcion de Obras, - E| adminisirado. Sin perjuicio de lo sefialado, la Municipalidad Distrital de
Yura podré concluir el procedimiento dg habilitacion urbana con participacion de los involucrados, ante la inactividad y/o desidia
del administrado fitular de la Licencia de Habilitacion Urbana, con el fin de cautelar las areas de aporte designadas en la Licencia
y proceder a su utiizacion mediante actos de disposicion o de administracién da acuerdo al marco legal vigente. Se entendera
como plazo para que proceda la intervencién de la Municipalidad, ef de veinte (20} afios contados desde el dia siguiente en que
se obtuvo la Licencia de Habilitacion Urbana. Este tiltimo procedimiente a carge de la Municipalidad Distrital de Yura, no esta sujeto
al silencio administrativo positivo.

h)  Zonas Urbanas Consolidadas. - Comprende a las Urbanizacicnes, Asociacionss o Asentamientos Humanos que cuentan con los
servicios pblicos domiciliarios instalades de agua, desagle, electricidad, y servicic de alumbrado piiblico. Se tendra como criterio
técnico evaluador, que posaan las dos terceras partes con edificaciones habitables.

TiTuLo 1
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DE LAS HABILITACIONES URBANAS

ARTICULO QUINTO. - APROBACION DE REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS EJECUTADAS.

La resolucion de aprobacion de las habilitaciones urbanas ejecutadas, expedida por la Municipalidad Distrital de Yura, debera
contener la resolucion que apruebe el proyecto de habilitacion urbana en via de regularizacion y, de ser ¢l caso, la aprobagion
de la recepcion de obras.

La aprobacién y evaluacion serz de acuerdo a las modalidades establecidas en a Ley N° 29090, normas modificatorias y
reglamentarias vigentes.

El expediente técnico para la aprobacion de hahiitacién urbana ejecutada, deberd cumplir con los siguientes requisitos:

a) FUHY por triplicado, dehidamente llenado y firmado dabidamente suscrito por el administrado y, en la seccion que
- corresponda, por los profesionales responsatles.

b) En caso que el soficitante no sea el propietario que aparece inscrito en SUNARP, debera presentar la escritura piblica
que acredite el derecho a habilitar.

c} Escritura pliblica y/o copia literal de dominio expedido por SUNARP del terreno inscrito en el Registro de Predios, con
una antigiiedad no mayor de treinta (30} dias naturaies.

d} Tratandose de personas juridicas, propistarias del terreno, se acompafiard la vigencia del correspondiente mandato,
con una antigliedad ne mayor de treinta (30) dias naturaies.

e) Certificado de zonificacion y vias; y, de ser ef case, de alineamiento.

7 Plano de ubicacion con la localizacian del terrenc, )

a) Plano de lotizacién, en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano, aprobado por la municipalidad provinciai. Este
contendré el perimetro del ferreno, el disefio de la lotizacion, vias, aceras, bermas; y las dreas correspondientes a los
apories normados.

h} Planc Perimétrico y topografico del terreno, incluyende la referencia topografica a la via urbanizada mas cercana
existente o con aprobacion de proyectos.

i} Memoria descriptiva, indicando las manzanas, 4reas de los lotes, numeracion ¥ aportas.

i Plano que indigue los lotes ocupados y a altura de las edificaciones existentes.

k) Declaracion jurada de la reserva de reas para los aportes reglamentarios. Para el caso de redencion de aportes, las
entidades receptoras emitiran los documentos que facillen su cancelacién en un plazo no mayor a diez (10} dias
habiles.

I) Declaracion jurada suscrita por el solicitante de la habilitacién y €l prefesional responsable de la obra, en la que conste

el nivel de ejecucién y una descripcion de las obras de habilitacion ejecutadas.
m}) Recibo de pago.
n) Formulario Unico de Habilitacin Urbana {FURU) por triplicado, debidamente susarito.

ARTICULO SEXTO. - PROCEDIMIENTO EN LA REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS EJECUTADAS,

6.1 El procedimiento administrativo de habilitacién urbana ejecutada en via de regularizacion tiene un plaza de veinte (25) dias
habiles, renovables por Gnica vez siempre y cuando se formulen observaciones, y de evaluacion previa con silencio
administrativo negativo, el cual se sujeta al siguiente tramite:

8]  Unavezingresado el expediente por Mesa de Partes de la Munigipalidad (Unidad de tramite documentario}, ésta lo remite
a la Subgerencia de Qbras Privadas v Licencias, donde se verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos por
el articulo 5° de esta rorma municipal, en el plaze de cingo (5} dias habiles, y de encontrarse incompleto el referido
expediente, se aplicara lo dispuesta por el articulo 125° de la Ley N° 27444,

b)  La Subgerencia de Cbras Privadas y Licencias procedera a efectuar la inspeccion ocular y elaborar el informe técnico
respectivo, en &l plazo de ocho (8) dias habiles.

c)  De existir observaciones técnicas yo incumplimiertto en la presentacion de los requisitos exigidos, se comunicara al
solicitante para que lo subsane en el plazo de sicte (7) dias habiles. Y en caso que el soficitante no cumpla con levantar
y/o subsanar las observaciones dentro del plazo otorgado, o los realiza de manera incompleta, se procedara a emitir la
Resolucion de Improcadencia y concluira el presents procedimiento.

d}  Encaso que no exista ohservaciones, o éstas sean levantadas y/o subsanadas en su totalidad, se procedera a realizar
la fiquidacion de los derechos respectivos en el plaze de dos (2) dias habiles, la cual debera ser cancelada por el
solicitante. Una vez comunicada la cancelacion total ds la liquidacion por parte del solicitante, se emitira [a resolucion de
aprobacion en el plazo de tres (3) dias habiles.
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e} Sdlo en aquelios casos en 0s que la Subgerencia de Obras Privadas y Licencias informe que ¢l procedimiento de
recepcion de obras de una habilitacién urbana no ha sido concluido por el propietaria o aquel que tiene derecho a habilitar,
la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural en representacion de la Municipalidad de Yura iniciara el procedimiento de
recepcion de obras, conforme se encuentra establecido en el articulo 4, literal g) del presente dispositivo legal.

ARTICULO SEPTIMO. - BENEFICIOS.

Las personas naturales o juridicas que se acojan y reqularicen su licencia de habilitacidn urbana al amparo de esta ordenanza municipa?,
se les otorgara los beneficios que seguidamente se pasan a detallar, conforme les corrasponda:

Para el caso de habilitaciones urbanas residenciales, condonacion del 95 % de la multa establecida en ef cuadro de infracciones
y sanciones vigente a la Municipalidad Distrital de Yura.

Para el case de habilitaciones urbanas comerciales y ofras, condonacion def 80% de la multa establecida en ¢l cuadro de
infracciones y sanciones vigente de la Municipalidad Distrital de Yura.

Para el caso de habilitacicnes urbanas en zonificacién indusiriales, cuya area no sea mayor a 1,000 m?, condonacian del 90%
de la de la muita establecida en el cuadro de infracciones y sanciones vigentes de [a Municipalidad Distrital de Yura.

TiITULO (Il
- DE LAS EDIFICACIONES -

TIGULD OCTAVO. - APROBACION DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EJECUTADAS.

7" La aprobacion y evaluacion seré de acuerdo a las modalidades establecidas en la Ley de regulacion de habilitaciones urbanas
y de edificaciones, normas modificatorias y reglamentarias vigentes.

En caso que el administrado soficite la Licencia de Regularizacion de Edificaciones, inicia el procedimiento presentando a la
Municipalidad los siguientes requisitos: :

&)  FUEConformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion, por tripficado, debidamente llenado y firmado por el Responsable
de Obra y &l Propietario.

b)  FUE Formulario Unico de Edificacion, (para los casos de obras que no se encuentran en casco habitable).

¢}  Cuando el administrado no sea el propietaric del predio, debe presentar escritura plblica que acredite el derecho a

edificar. :

d)  Documento con fecha cierta donde se acredite que el predio cuente, por lo menas, con &l correspendiente Proyecto de

Habilitacion Urbana aprobado.

g)  Tratdndose de personas juridicas, se acompafiara la vigencia del correspondiente mandato, con una aniigliedad no

mayor de ireinta (30) dias naturaies.

f) Documentacion técnica, firmada por el profesional constatador, compuesta por:

* Plano de Ubicacion y Localizacion,

*  Planos de Arquitectura (planta, cortes y elevaciones).

»  Memoria descriptiva.

9} Documento que acredite la fecha de ejecucian de la obra.

h) * Carta de seguridad de obra, firmada por un ingeniero civil colegiado.

)] Certificado de estabilidad estructural.

i Certificadc de buen funcionamiento de instalaciones sanitarias y eléctricas.

k} . Declaracion jurada del profesional constatador yfo profesionales, sefialando encontrarse habil para el ejercicio de la
profesion.

] Para regularizackin de remadelaciones, ampliacicnes o demoliciones, presentaran copia del documento que acredite |a
declaratoria de fabrica o de edificacion, del predio a regularizar, con sus respaciivos planos en caso no haya sido
expedido por la municipalidad; en su defecto, copia del Certificado de Conformidad o Finalizacion de Qbra, o la Licencia
de Cbra o de Edificacién de la construccian existente que no es materia de regularizacion.

m)  Encasc de demoliciones totales o parciales de edificacionss cuya fabrica se encuentre inscrita an &l Registro de Predios,
se acreditara que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravamenes; en su defecto, se acreditara la autorizacion del titular
de la carga o gravamen.

n}  Ercaso de ubicarse el terreno frente a via principal, arterial o colectora metropolitana deberd acompaniar el Certificado
de Alineamiento expedido por la Municipatidad Distrital de Yura.

0)  Autorizacion de la Junta de Propietarios, para las regularizaciones de inmuebles con unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva y bienes de propiedad coman. :

p)  Parael caso de modalidadss de aprobacion C y D, ademas debera presentar:

«  Memoria y planos de seguridad firmados y sellados por el profesional y propietario, anexando las comprobantes de
pago por derecho de revision para la comisién AD-HOC correspendiente.
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» Las edificaciones del sector educativo, salud, estaciones de combustible y ciras actividades especiales, deberan
anexar la autorizacion previa del Ministerio o Secter respectivo.
» Esludio de impacto ambiental y/o vial, cuando la normatividad vigente lo requiera.
e Esiudio de accesibilidad y evacuacion vehicular, peatonal y discapacitados, cuando las normas vigentes o requieran.
U}  Encaso de estaciones de combustible y actividades especiales, deberd anexar los Certificados de Alineamiento y
Compatibilidad de Uso oforgados por la Municipalidad Distrital de Yura.
) Copia del comprobante de pago por la tasa municipal correspondiente.
s)  Copia del comprobante de pago de la mutia por construir sin ficencia.
) Todos los documentos técnicos deberan ser presentados en archivo digital.

El plazo del tramite de regularizacion es de veinte (25) dias habiles contades a partir de la fecha de ingreso del expediente de
regularizacion, para la Verificacion Administrativa y la constatacion de la edificacion; |a elaboracion del informe respactivo y la
vemision de la Reselucidn de Licencia de Regularizacion de la Edificacion.

Presentada la documentacion indicada en el articulo 8° de esta ordenanza, el area competente efectuard |a inspeccion ocular
Jomo orrespondiente, confrontando lo ejecutado en la obra con lo graficado en los planos, verificando asi que se cumplan con los

B parametros urbanisticos y edificatories aplicables al inmueble en la fecha de ejecucién de la obra, o en todo caso, los parametros
' 7 U\*\C’\ # vigentes en lo que favorezca a la edificacion a regularizar.

Si durante la verificacién técnica y administrativa correspondiente, se encontrara observaciones subsanables, se netificara al
administrado para que dentro del plazo de cinco (5} dias habiles, prorrogables por diez (10) dias adicionales, a fin de que
cumpla con subsanarlas, en caso venciera ei plazo otorgado sin que se hublese subsanado las observaciones, el procadimiento
sera declarado “improcedente’, disponiéndese las acciones pertinentes.

Si el resultado de la verificacion correspondiente es “procedente”, se liquidara los conceptos de pago a que hubiera lugar, los
cuales deberan ser cancelados para la emision de la Resolucion de Regularizacion de Licencia de Edificacion.

El valor de la multa por concepto de regularizacion, sera hasta el 10% del valor de |3 obra a regularizar.

ARTICULO DECIMO. - DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS, EDIFICATORIOS Y DEMAS ASPECTOS NORMATIVOS.,

Las edificaciones materia de regularizacion de la licencia de edificacion deberan cumplit con el marco normativo vigente aplicable al
\caso. Empere, podra aplicarse las excepciones siguientes:

- fa) Las edificaciones de uso residencial unifamiliar y multifamiliar podran ser regularizadas con porcentajes de areas libres menares
a las fijadas por la norma nacional, siempre que hayan resuelto adecuadamente la iluminacion y ventilacidn de los ambientes.
b} Las edificaciones que no respetaron el retiro municipal establecido, podréan ser regularizadas siempre que cumplan con el

alineamiento consolidado de! perfil urbano existente en la zona donde se ubica el predio, el mismo que sera verificado por el
personal de la Subgerencia de Obras Privadas y Licencias durante el plazo de atencion de la solicitud. De ser necesaric la
misma Subgerencia podra solicitar al administrado el Certificade de Alineamiento.

Las edificaciones que cuentan con voladizo sobre la verada con un maximo de 50 centimetros, podran ser regularizadas sismpre
que se Ubiguen a una altura minima de 2 metros 30 centimetros sobre &l nivel de vereda y que no se superpongan con la
proyeccion de las fajas de servidumbre de las lineas de energia eléctrica de media y alta tensian, come lo establece el Codigo
Nacional del Electricidad - Suministro, item 219.B, aprobado con Resolucion Ministerial N° 214-2011-MEM-DM, y demas
normas aplicables sobre la materia.

Las edificaciones cuyos pardmetros urbanfsticos permitan hasta 5 pisos y que cuenten con una azotea y/o edificacion sobre sl
Gltima piso permitido, podrén ser regufarizadas siempre que la altura total, Incluyendo la edificacién de fa azotea, no exceda ia
resultante de aplicar la siguiente formula: ‘

| ALTURA (METROS) = 1.5 (ANCHO DE LA VIA + RETIRO EXISTENTE CONSOLIDADO)

Sobre este Ulimo nivel, ya no se aceptaran azoteas u ofras edificaciones, salvo las destinadas a las instalacicnes -
complementarias de la edfficacién: tanque elevado, cuarto de maquinas del ascensor, etc.

Las edificaciones que se hayan ejecutado cor una altura de edificacion mayor 4 la permitida por los parametros urhanisticos
de! Plan de Desarrollo Metropalitano de Arequipa, podran ser regularizadas siempre que se prasenten ademas de los requisitos
exigidos en esta ordenanza muricipal, el aumento de densidad ¢ aumento de cosficiente de edificacién emitido por la
Municipalidad Provincial de Arequipa.

a} En caso de déficit de estacionamiento, si la edificacion es para uso residencial, podra ser regularizada, sin carga técnica alguna,
siempre y cuando se presente declaracion jurada con firma legalizada ante Notario Publico, en 1a cual indique que el uso de la
edificacion es para usc residencial y a la vez adjuntar un contrato de alquiler de espacios de estacionamientos, autenticada por
Notario Piblico, en un radic 500 metros como maximo, ademas debera presentar un piano de ubicacion en el cual indi
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distancia a alquilar con el predio; e caso de no cumplir con la Gltima condicién, atn podr ser reguilarizada, dejando en fa
respeciiva resolucion este déficit como carga técnica.

En caso de edificaciones de uso comercial, industrial, etc., podrén ser regularizadas, sin cargatécnica, siempre que se presente
contrato de alquiler de espacios de estacionamientos, autenticada por Netario Piblico, en un radio 500 metros como méaximo,
ademas deberd presentar un plano de ubicacién en el cual indique la distancia a alquilar con el predio; en caso de no cumplir
dicha condicién, atin podra ser regularizada, dejando en la respectiva resolucian este déficit como carga técnica.

Las puertas lavadizas y/o puertas que tengan la abertura hacia la via plblica Y que s& encuentren ubicadas al limite de la
propiedad, podran ser regularizadas siempre que cumplan con tener ura sefializacion y sistema de alarma con luces: ademas
de pagar la suma ascendente a 5/, 1,000.00 (UN MIL CON CC/100 SOLES) como multa adicional por la infraccion cometida.
En caso de tener mas de una puerta con abertura hacia la via plblica se pagara adicionalmente, por cada puerts, el monto
equivalente af cincuenta por ciento (50%) de la multa precitada.

Las escaleras de edificaciones unifamitiares, multifamiliares y de evacuacion que tengan hasta 0.90 m., minimo de ancho,
deberan ser reqularizadas siempre y cuando tengan una verificacion & informe por un evaluador de riesgos de la Subgerencia
de Gestién de Riesgos de Desastres ¥ no sobrepasen los seis (5) pisos de allura, Asimismo, las mismas escaleras para vivienda
unifamiliar y multifamiliar de contar con diagonales con menar angulo de 45° y no contar con paso contra paso de acuerdo al
Reglamento, sera bajo responsabilidad del propietario o propietarios que suscriban la documentacion, debiendo presentar un
documento rotarial haciéndose responsables por cualquier eventualidad que pudiera ocurrir, Por Io Que se establecerd en fa
parte resolutiva la imposibilidad de hacer ampliaciones, remodetaciones, modficaciones 3 Ia licencia de edificacion expedida,
hasta que cumplan con levantar las observaciones respectivas,

En aquellas edificaciones que estén ubicadas en esquina, gue no cumplan con el ochavo exigido en la norma y que no esién
ubicadas en avenidas principales, podran ser reqularizadas con un certificado otorgade por arquitecto colegiado y-habilitado
que suscriba que la edificacion no obstaculiza la visibilidag peatonal y vehicular. Se establecers en Ia parte resolutiva la
imposibilidad de hacer ampliaciones, remodelaciongs, modificacicnes de Licencia de Edificacion expedida, hasta levantar las
observaciones respectivas.,

Los pozos de luz que tengan menos de lo establesido en las normas urbanisticas, podran ser regularizados con un ancho
minimo de 1.80 m. de pared a pared, por ambos fados y scio hasta seis (6) pisos, fo cual serd bajo responsabilidad Gnica y
exclusiva del propietario, debiendo presentar un documento notarial haciéndose responsables por cualquier eventualidad que
pudiera ocurrir. Por lo que, se establecera en |a parte resolutiva la imposibilidad de hacer ampliaciones, remodelaciones,
modificaciones a la licencia de adificacion expedida, hasta que cumplan con levantar lag cbservaciones respectivas.

Las edificaciones que se encuentren en predios que cuenten con licencia de habilitacion urbana, pero que no hayan concluido
con el procedimiento de recepcion de obra, podran ser materia de regularizacion, estableciéndose una carga registral sefialando
laimposibilidad de tramitar el procedimiento de conformidad de obra ¥ declaratoria de edificacion con o sin variacién, hasta que
haya concluido el primer procedimiento sefialado.

S\
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% { Storgara los beneficios que seguidamente se pasan a detallar, conforme les corresponda;
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RTICULO DECIMO PRIMERO. - BENEFICIOS,

.

<
B3 personas naturales o juridicas que se acojan y regularicen su licencia de edificacion al amparo de esta ordenanza municipal, se les

a} Condonacion del 95% de la multa por canstruir y/o demaler sin licencia, para las edificaciones contempladas en |a medalidad
A, descrita en el articulo 10° rumeral 1 de la Ley 29090. ‘ :
Condonacion del 90% de la multa por construir sin licencia, para fas edificaciones de hasta cinco {5) pisos con azotea y areas
techadas de hasta 600 m2, contempladas en la modalidad B, descrita en el articula 10° numeral 2 da fa Ley N° 29030,
Condonacion del 80% de la multa por construir sin licencia, para edificacionas mayores de cinco (5) pisos ¥ &reas techadas de
601 m2 hasta 3,000 m2, contempladas en la medalidad B, descrita en el articul 10° numeral 2 de la Ley N° 29090,
Condonacion del 0% de la multa por consiruir sin licencia, para todas las edificaciones contempladas en la modalidad C,
descrita en el articulo 10°, deserita en e articulo 19° numeral 3 de la Ley N° 29090,
Condonacitn del 80% de ta multa por construir sin ficencia, para todas las edificaciones contempladas en la modalidad D,
descrita en el articulo 10°, descrita en el articulp 10° numeral 3 de la Ley N° 29090, |
Condonacion del §5% de la multa por construlr y/e demoler sin licencia de edificacion para instituciones educativas que cuenten
con convenic vigente para prestacion de servicios educativos con la Gerencia Regional de Educacién dai Gobierfo Regional
de Arequipa. ]
Condonacion del 85% de la multa por construir sin ficencia de edificacion para las industrias elementales, iivianas, grandes,
medianas y pequefias; como también en comercios zonales, industriales, especializados, vecinales, sectoriales de las empresas
consideradas en |a Medalidad C y I, Gue se encuentran ubicadas en el distrito de Yura.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. - IMPEDIMENTOS.
No podré acogerse a esla ordenanza, las edificaciones que tienen las siguientes caracteristicas:

121 Propiedades que se encuentren en mal estado (la Municipaiidad se reserva el derecho de calificar el estado en que se
encuentren las edificaciones),
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122 Edificaciones que no cumplen con los parametros urbanisticos y edificatorios.
123 Edificaciones sjecutadas, desde el 01 de enero ¢e 2017 hasta el 17 de septiembre de 2018.

TiTULO IV
DE LA VIGENCIA Y DEL CONTROL POSTERIOR

’ .‘ARTiCULO DECIMO TERCERO. - VIGENCIA.

S plazo para acogerse al beneficic de regularizacién de habilitaciones urbanas ejecutadas, asi como para regularizacion de licencias
de edificacion ejecutadas serd hasta el 31 de diciembre dal 2023.

LO DECIMGO CUARTO. - DEL CONTROL POSTERIOR.

E1100% de las licencias otorgadas 2l amparo de este dispositivo legal, estan sujetas a conirol posterior, por tanto de no estar
conforme Ia documentacion con fa inspeccién de campe que efectuara la Subgerencia de Obras Privadas y Licencias, éstas
serdn declaradas nulas de oficio, sin perjuicio de las acciones administrativas y/o judiciales que fueren correspondientes, asi
como |& imposicion del 100% de la multa por construir sin licencia, equivalente al 10% del valor de la obra a regularizar.

Aauellas edificaciones que ne hayan regularizado su licencia de edificacion at vencimiento de la presente norma municipal,
seran materia de demadicion de acuerdo con lo prescrito en el articulo 93° de la Ley N° 27972,

DiSPOSICIONES COMPLEMENTARIAS, TRANSITORIAS Y FINALES

PRIMERA.- DECRETAR que lo no previsto en esta ordenanza municipal se regula supletoriamente, por la Ley 27157, Ley 29090 y sus
normas reglamentarias.

%) :s,.ﬁ,’) EGUNDA.- ESTABLECER que los expadientes por regularizacién de licencia de habilitaién urbana ylo edificacion, conformidad de

bxg, que a la fecha que entre en vigencia ¢l presente dispositivo legal, se encuentren abservados por no cumplir con los parametros
Yites, podran ser materia de regularizacion a través de esta norma municipal, slempre que el administrade exprese por escrito su
itad de acogerse a esta ordenanza,

« LERCERA.- PRECISAR que ninglin caso de los derechos de tramite yio pagos de multa por regularizacion de licencia de habiiitacién
“Urbana, edificacian, conformidad de obra u otros conexos yfo multas pagadas por sanciones impuestas por construir sin licencia seran
objelo de devolucion.

CUARTA.- ESTABLECER que para la reqularizacion de obras ejecutadas directamente por la Municipalidad Distrital de Yura se
conformara una comision técnica integrada por las correspondientes unidades organicas competentes, acorde a la obra gjecutada.
A \Comision que se conformara con un minimo de tres (3) miembros y un méximo de cinco {5) miembros.

RUINTA.- DECRETAR que para la regularizacién de obras ejecutadas por otras entidades del Estado dentro del distrito de Yura, se
onformara una comision técnica calificadora, la que debers estar integrada por un (1) representants del Colegio de Arquitectos del
Perll, un {1} representante del Colegio de Ingenieros del Perd, un-(1) representante de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, asi

coma ofros profesionales de acuerdo al proyecto de inversion plblica ejecutado.

5o8EXTA.- DETERMINAR que las actuaciones de los revisores urbancs se encuentran sujetas a la solicitud que practiquen los
inistrados y ala opinion vinculante de las unidadas organicas competentes. De ser favorable, los gastos y honorarios que imogue la
/5! cion de los revisores urbanos corren por cuenta del administrado solicitanite.

IMA.- PRECISAR que no estén comprendidas dentro de Jos alcances de esta norma municipal, [as edificaciones construidas en;

Area de dominio plblico y/o reservas para obras viales de interés nacional, regional o lgeal,
- Predios inscritos registralmente coma rdsticos.
- Zonas Agricolas,

- Zonas de Equipamiento Urbano.

- Zonas de Recreacion Piblica.

- Zonas de Reglamentacion Espegial Natural.

- Zonas de Reglamentacion Espacial Ambiental,
- Zonas de Reglamentacion Especial de Peligro.
- Zonas de Servicios Plblicos Complementarios.
- Zonas de Usos Especiales.

- Zonas Habilitadas es Espacio de Alto Peligro.
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- Zonas Monumentales.

OCTAVA.- ESTABLECER que Ia falsedad en la declaracion, informacién o documentacion presentada, es de estricta y exclusiva
responsabilidad del propietatio y del o de los profesionales que intervengan en esle procedimients, quienes responden solidariamente
por las sanciones administrativas, civiles y/o penales que hubieren; sin prejuicio de paner en conocimiento al mismo tiempo & fos colegios
profasionales correspondientes para que se imponga las medidas disciplinarias que fueren pertinentes.

NOVENA.- DETERMINAR que el administrado beneficiario y la Municipalidad Distrital de Yura, pocran pactar el fraccionamiento de las
mulias hasta por un méximo de seis (6) meses, contados a partir de la fecha de presentacién al acogimiento a este dispositive legal; ello
de conformidad al derecho de peiicion administrativa regulada en el articulo 117° del Texto Uniso Ordenado de 1 Ley N° 27444 ~ Ley
del Procedimiento Administrative General: el mismo que debera ser aprobado mediante Acto Resslutivo, pravio informe técnico de (a
Subgerencia de Obras Privadas y Licencias.

DECIMA.- ESTABLECER que el régimen excepcional ¥ plazo establecide por esta ordenanza, de acuerdo al articulo dacima tercero,

., 95 concluyente, de aplicacion inmadiata. Posterior a su culminacion se aplicara el plazo prescrito en Iz Ley N° 28090, modificada por la
7 Ley N° 30494,
s?'ﬂ %

\ 'Z”;-JD_ECJMO PRIMERO.- SUSPENDER temporalmante (segin el periodo de vigencia de la presente ordenanza), los requisitos establecidos
:—péra regularizacion de licencia de edificacion y regularizacion de habilitaciones urbanas ejecutadas en el TUPA y cansignar los requisitos

DECIMO SEGUNDO.- ESTABLECER que podran acogerse a la presente ordenanza los procedimientos que se encuentren en ejecucion
coactiva o etapa judicial, previo desistimiento,

2\DECIMO TERCERQ.-, ENCARGAR, &l cumpfimiento de I dispuesto en la presente Crdenanza a Iz Sub Gerencia de Obras Privadas y

g Licencias y la Gerencia de Desarrolle Urbano y Rural, bajo responsabilidad.
H

/- /DECGIMO CUARTQ. - ENCARGAR a la Oficira General de Secretaria General, la publicacion de la presente Ordenanza conforme a Ley
%+ Y a la Oficina de Confrol Patrimonial, Servicios Generales e Informética la publicacion, la publicacion de 1a Ordenanza en el Portal

Institucional, /
/ / REGJSTRESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASS

AUPBOBASTRITAL O vy
/4

POR TANTO

rag” Pafugla Alefandra Tefogs Zuzunaga
efe Qficifla General de Segpétsfia General




