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Ordenanza Municipal, que reglamente la "Regulacion de Licencias de Habilitacién Urbana, Recepcion de Obras, Licencias de
Edificacion y Conformidades de Obra en el Distrito de Yura”

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE YURA

POR CUANTO

EL CONCEJO MUNICIPAL DE YURA

En sesion ordinaria de concejo de fecha 02 de setiembre del 2019, el Informe N° 359-2019-MDY-GM-GDUR-SGOPPC de Ia Subgerente
de Obras Privadas Planeamiento y Catastro, Informe Legal N° 136-2019-MDY-GM-GAJ de la Gerencia de Asesoria Juridica, sobre la
Regulacion de Licencias de Habilitacién Urbana, Recepcién de Obras, Licencias de Edificacion y Conformidades de Obra en el Distrito de
Yura.

CONSIDERANDO:
Que, de conformidad con lo dispuesto por la Constitucién Politica del Perd en su Articulo 194°, modificada por la Ley N° 28607 y Ley N°
30305, en concordancia con el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Orgénica de Municipalidades — Ley N° 27972, reconoce a las
Municipalidades como érganos de gobiemo local con autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia. La
autonomia que la Constitucion Politica del Pery establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno,
administrativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico.

Que, el inciso 6) del articulo 195° de la Constitucién Politica del Perd, sefiala que los gobiemos locales son competentes para planificar el
desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento territorial: asimismo, el
articulo IX del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades — Ley N° 27972, sefiala que: “'El proceso de planeacion local es
integral, permanente y participativo, articulando a las municipalidades con sus vecinos. En dicho proceso se establecen las politicas piblicas
de nivel local, teniendo en cuenta las competencias y funciones especificas exclusivas y compartidas establecidas para las municipalidades
provinciales y distritales (...).

Que, el Articulo 40° de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N° 27972, establece que “'Las Ordenanzas de las municipalidades, en
materia de su competencia, son las normas de carécter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las
cuales se aprueba la organizacion, intema, |a regulacion administrativa, supervision de los servicios pblicos y las materias en las que la
municipalidad tiene competencia normativa (...)."".

Que, conforme lo establece el Articulo 79° de a Ley 27972 - Ley Orgénica de Municipalidades, la cual regula el funcionamiento y actividades
del sector plblico nacional, es funcion especifica y exclusiva de las municipalidades distritales, la de normar, regular y otorgar
autorizaciones, derechos y licencias y realizar la fiscalizacion de construcciones, remodelaciones o demoliciones de inmuebles y
declaratorias de fabrica y las demas funciones especificas establecidas de acuerdo a los planes y normas sobre la materia.

D
PROIISTEN

:é; mia Ley N° 28090 en su articulo 38 establece que las entidades publicas, a nivel nacional, regional y local propiciaran estimulos e incentivos
* ara la produccion e inversion inmobiliaria, otorgando incentivos para la formalizacion de fabrica y la independizacion de unidades
) > jnmobiliarias a fin de propiciar la densificacion urbana, en concordancia con los planes de desarrollo urbano,

Mediante Ley N° 30494, Ley que modifica la Ley N° 26090, se ha establecido que las normas que se expidan a partir de la publicacion de
esta Ley, por el Principio de Unidad, deberén guardar coherencia con el ordenamiento juridico, de forma tal que las normas que lo conforman
se integren. En el mismo sentido, se ha normado que por el Principio de Subordinacion, en los procedimientos de habilitacion urbana y de
edificacion, debera primar el interés general sobre el interés particular, a fin de lograr un desarrollo urbzno arménico; Asimismo, el modificado
»grticulo 30 por la mencionada Ley, establece expresamente en su Ultimo parrafo, que las municipalidades podran establecer programas de
\gegularizacion de habilitaciones urbanas ylo edificaciones mediante incentivos a los contribuyentes, determinando las condiciones,
Eequisitos, respetando la normativa nacional existente, a fin de regularizar las edificaciones existentes y la respectiva actualizacion de su
istro predial.

29Aue, mediante Informe N° 359-2019-MDY-GM-GDUR-SGOPPC e Informe Legal N* 136-2019-MDY-GM-GAJ recomienda aprobar el
proyecto de Ordenanza, solicitando elevar los actuados al Concejo Municipal, para su conocimiento, debate y pronunciamiento
correspondiente.

NG stando a los fundamentos expuestos y en uso de las facultades conferidas por el inciso 8) del articulo 9° y articulo 40° de la ley organica
e municipalidades N° 27972, contando con el voto por mayoria de los sefiores regidores asistentes a la sesion de concejo de la fecha, y
: ﬁ la dispensa del tramite de lectura y aprobacion de actas.

J /e iculo 1.- APROBAR Ordenanza Municipal, que reglamente la “Regulacion de Licencias de Habilitacion Urbana, Recepcion de Obras,
u icencias de Edificacion y Conformidades de Obra en el Distrito de Yura”, el mismo que consta de IV Titulos, 14 articulos y 11 Disposiciones
> complementarias, transitorias y finales las cuales forma parte de la presente

e Arequipa; asi como el integro del Reglamento en el portal institucional www.muniyura.gob.oe. Y la Sub Gerencia de Logistica, Control
atrimonial y Tecnologia su difusion a través de los medics electronicos de los que disponga la entidad.

agente Caceres
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TITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 1°.- OBJETO.

Establecer un periodo temporal y extraordinario de regularizacion, para aquellas habilitaciones urbanas y edificaciones informales que
hubieran sido ejecutadas por sus propietarios sin contar con las respectivas Licencias y/o resoluciones de recepcion de obra ylo de
conformidad de cbra, pero que se encuentren comprendidas en las normas urbanisticas vigentes.

ARTICULO 2°.- ORGANOS COMPETENTES.

Los organos competentes para llevar a cabo los procedimientos previstos en esta norma municipal son la Gerencia de Desarrollo Urbano y
Rural, quien resclvera en primera instancia administrativa, unidad organica que actuara con el sustento técnico de la Sub Gerencia de Obras
Privadas, Planeamiento y Catastro. En tanto, la Gerencia Municipal, se pronunciara sobre estos procedimientos en segunda y Gltima
instancia administrativa.

ARTICULO 3°.- SUJETOS DE REGULARIZACION.

Podran acogerse a los beneficios de la presente norma, todas aquellas personas naturales ylo juridicas, propietarias y/o aquellas que
justifiquen derechos de las Habilitaciones y Edificaciones que hayan sido ejecutadas sin licencia respectiva, debiendo para tal fin cumplir
con los requisitos exigidos en este dispositivo legal y la normatividad de la materia.

ARTICULO 4°.- DEFINICIONES.
Para la aplicacion de esta ordenanza se considerara las siguientes definiciones:

a) Administrado.- Persona natural o juridica, sea propietaria y/o con titulo habilitante para edificar el inmueble materia de tramite.

b) Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.- Documento al cual se sujeta el proceso de edificacion, el mismo que es
emitido por la Municipalidad Distrital de Yura a solicitud del administrado, en un plazo méximo de cinco (05) dias habiles y con una
vigencia de freinta y seis (36) meses, conforme a lo establecido en el numeral 2 del articulo 14° de la Ley N° 29080, otorgado segiin
los parametros y condiciones técnicas de disefio parael predio, de acuerdo a la normativa urbanislica y edificatoria vigente al momento
de su expedicion.

c) Certificado de Zonificacion y Vias.- Documento al cual se sujeta el proceso de habilitacién urbana, emitido por la Municipalidad

Provincial de Arequipa a solicitud del administrado, en un plazo méaximo de cinco (05) dias habiles y con una vigencia de treinta y seis

(36) meses, conforme a lo establecido en el numeral 1 del articulo 14° de la Ley N° 29090, otorgado segUn la zonfficacion del predio

y de acuerdo a los planos urbanos vigentes.

Habilitacién Urbana Ejecutada.- Aquella que se ha ejecutado sin contar con las respectivas licencias antes de la entrada en vigencia

de la presente ordenanza. La aprobacion de este procedimiento se realiza en via de regulanzacion de habilitaciones urbanas

ejecutadas y de ser el caso, la recepcion de obras

Licencia de Regularizacion de Habilitacién Urbana ylo de Edificacion.-Autonzacién que expide la Municipalidad de Yura para las

obras objefo de |2 presente norma, la misma que se emite luego de cumplide el procedimiento establecido en este dispositivo legal.

Responsable de Obra del Tramite de Regularizacion de Edificaciones.- Profesional Arquitecto o Ingeniero Civil colegiado y habil,

que declara bajo juramenio, que efectuada la correspondiente inspeccion ocular al predio materia de tramite, este se encuentra de

acuerdo a los documenlos y planos presentados, dicha responsabilidad es irrenunciable; toda vez, que el profesional ha verificado
que las obras ejecutadas cumplen con las disposiciones de la presente ordenanza y demés normas aplicables al caso

Responsable del Tramite de Recepcion de Obras.- El administrado. Sin perjuicio de lo sefialado, la Municipalidad Distrital de Yura

podré concluir el procedimiento de habilitacion urbana con participacion de los involucrados, ante la inactividad y/o desidia del

administrado titular de la Licencia de Habilitacion Urbana, con el fin de cautelar las areas de aporie designadas en la Licencia y

proceder a su utilizacion mediante actos de disposicion o de administracion de acuerdo al marco legal vigente. Se entendera como

plazo para que proceda la intervencion de la Municipalidad, el de veinte (20) afios contados desde el dia siguiente en que se obtuvo
la Licencia de Habilitacion Urbana. Este itimo procedimiento a cargo de la Municipalidad Distrital de Yura, no esta sujeto al silencio
administrativo positivo.

Zonas Urbanas Consolidadas.- Comprende a las Urbanizaciones, Asociaciones o Asentamientes Humanos que cuentan con los

servicios publicos domiciliarios instalados de agua, desague, electricidad, y servicio de alumbrado plblico. Se tendrd como criterio

técnico evaluador, que posean las dos ferceras partes con edificaciones habitables.

TituLo Il
DE LAS HABILITACIONES URBANAS

ARTICULO 5°.- APROBACION DE REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS EJECUTADAS.

L B La resolucion de aprobacion de las habilitaciones urbanas ejecutadas, expedida por la Municipalidad Distrital de Yura, debera
contener la resolucion que apruebe el proyecto de habilitacion urbana en via de regularizacion y, de ser el caso, la aprobacion de

la recepcion de obras.

La aprobacion y evaluacion seré de acuerdo a las modalidades establecidas en la Ley N° 29090, normas modificatorias y
reglamentarias vigentes.

El expediente técnico para la aprobacion de habilitacidn urbana ejecutada esta constituido por:

YURA
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a) Solicitud del propietario. En caso que el solicitante no sea el propietario que aparece inscrito en SUNARP, debera presentar
la escritura pablica que acredite el derecho a habilitar.

b) Escritura publica y/o copia literal de dominio expedido por SUNARP del terreno inscrito en el Registro de Predios, con una
antigliedad no mayor de treinta (30) dias naturales.

c) Tratandose de personas juridicas, propietarias del terreno, se acompafara la vigencia del correspondiente mandato, con
una antigliedad no mayor de treinta (30) dias naturales.

d) Certificado de zonificacion y vias; y, de ser el caso, de alineamiento.

e) Plano de ubicacion con la localizacion del terreno.

f) Plano de lotizacion, en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano, aprobado por la municipalidad provincial. Este

contendra el perimetro del terreno, el disefio de la lotizacion, vias, aceras, bermas; y las areas correspondientes a los
aportes normados.

Q) Plano Perimétrico y topografico del terreno, incluyendo la referencia topogréfica a la via urbanizada més cercana existente
0 con aprobacion de proyectos.

h) Memoria descriptiva, indicando las manzanas, areas de los lotes, numeracion y aportes

i) Plano que indique los lotes ocupados v la altura de |as edificaciones exisientes

i) Declaracion jurada de la reserva de areas para los aportes reglamentarios. Para el caso de redencion de aportes, las
entidades receptoras emitiran los documentos que faciliten su cancelacion en un plazo no mayor a diez (10) dias habiles.

k) Declaracion jurada suscrita por el solicitante de |a habilitacion y el profesional responsable de |a obra, en |a que conste el

nivel de ejecucion y una descripcion de las obras de habilitacion sjecutadas
) Recibo de pago.
m) Formulario Unico de Habilitacion Urbana (FUHU) por triplicado, debidamente suscrito.

ARTIiCULO 6°.- PROCEDIMIENTO EN LA REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS EJECUTADAS.

6.1 El procedimiento administrativo de habilitacion urbana ejecutada en via de regularizacion tiene un plazo de veinte (20) dias habiles,
renovables por (nica vez siempre y cuando se formulen observaciones, y de evaluacién previa con silencio administrativo negativo,
el cual se sujeta al siguiente tramite:

a)  Unavezingresado el expediente por Mesa de Partes de la Municipalidad (Area de Gestion Documentaria y Archivo), ésta lo
remite al &rea competente, donde se verificara el cumplimiento de los requisitos establecidos por el articulo 5° de esta norma
municipal, en el plazo de cinco (5) dias habiles, y de encontrarse incompleto el referido expediente, se aplicara lo dispuesto
por el articulo 125° de la Ley N° 27444,

b)  LaSubGerenciade Obras Privadas, Planeamiento y Catastro procedera a efecluar la inspeccion ocular y su informe técnico
respectivo, en el plazo de ocho (8) dias habiles

c)  De existir observaciones técnicas y/o incumplimiento en la presentacion de los requisitos exigidos, se comunicara al
sclicitante para que lo subsane en el plazo de siéte (7) dias habiles. Y en caso que el solicitante no cumpla con levantar y/o
subsanar las observaciones dentro del plazo oforgado, o los realiza de manera incompleta, se procedera a emitir la
Resolucién de Improcedencia y concluira el presente procedimiento.

d)  Encaso que no exista observaciones, o éstas sean levantadas y/o subsanadas en su totalidad, se procederi a realizar la
liquidacion de los derechos respectivos en el plazo de dos (2) dias habiles, la cual debera ser cancelada por el solicitante.
Una vez comunicada |a cancelacion total de la liquidacion por parte del solicitante, se emitira la resolucion de aprobacion en
el plazo de tres (3) dias habiles.

e)  Soloenaquellos casos en los que la Sub Gerencia de Obras Privadas, Planeamiento y Catastro informe que el procedimiento
de recepcidn de obras de una habilitacion urbana no ha sido cencluido por el propietario o aquel que tiene derecho a habilitar,
la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural en representacion de la Municipalidad de Yura iniciara el procedimiento de
recepcion de obras, conforme se encuentra establecido en el articulo 4, literal g) del presente dispositivo legal.

Para el caso de habilitaciones urbanas residenciales, condonacion del 95 % de la multa establecida en el cuadro de infracciones y
sanciones vigente a la Municipalidad Distrital de Yura.

Para el caso de habilitaciones urbanas comerciales y otras, condonacion del 80% de la multa establecida en el cuadro de
infracciones y sanciones vigente de la Municipalidad Distrital de Yura.

Para el caso de habilitaciones urbanas en zonificacion industriales, cuya area no sea mayor a 1,000 m?, condonacion del 90% de
la de la multa establecida en el cuadro de infracciones y sanciones vigentes de la Municipalidad Distrital de Yura.

TiTuLo il
DE LAS EDIFICACIONES

; RTICULO 8°.- APROBACION DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EJECUTADAS.
51 La aprobacion y evaluacion sera de acuerdo a las modalidades establecidas en la Ley de regulacion de habilitaciones urbanas y
de edificaciones, normas modificatorias y reglamentarias vigentes.
En caso que el administrado solicite Licencia de Regularizacion de Edificaciones, inicia el procedimiento presentando a la
Municipalidad respectiva los siguientes documentos:

YURA

MUNICIFALIDAD DISTRITAL DE

=, iy 4 ;  FLIFE S e v
O AC DD RSN €A IO B P e i 30 DR s



UUdao
RA ﬁ Aseociacion Ciudad de Dios Zona 3, Sector B - Centro Civico
YU K. 949079423 /949079445 :) 3
' < L.

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE Bd  wwwanuniyura.gob.pe

a)  FUE Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion, por triplicado, debidamente llenado y firmado por el Responsable
de Obra y el Propietario.

b)  FUE Formulario Unico de Edificacion, (para los casos de obras que no se encuentran en casco habitable).

¢)  Cuando el administrado no sea el propietario del predio, debe presentar escritura publica que acredite el derecho a edificar.

d)  Documento con fecha cierta donde se acredite que el predio cuente, por lo menos, con el correspondiente Proyecto de
Habilitacién Urbana aprobado.

e)  Tratandose de personas juridicas, se acompariara la vigencia del correspondiente mandato, con una antigiedad no mayor
de treinta (30) dias naturales.

f) Documentacion técnica, firmada por el profesional constatador, compuesta por:

e Plano de Ubicacién y Localizacion
e Planos de Arquitectura (planta, cortes y elevaciones).
e Memoria descriptiva.

g)  Documento que acredite la fecha de ejecucién de la obra.

h)  Carta de seguridad de obra, firmada por un ingeniero civil colegiado.

i) Certificado de estabilidad estructural.

) Certificado de buen funcionamiento de instalaciones sanitarias y eléctricas.

k)  Declaracion jurada del profesional constatador y/o profesionales, sefialande encontrarse habil para el ejercicio de la
profesion.

1) Para regularizacion de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, presentaran copia del documento que acredite la
declaratoria de fabrica o de edificacion, del predio a regularizar, con sus respectivos planos en caso no haya sido expedido
por la municipalidad; en su defecto, copia del Certificado de Conformidad o Finalizacion de Obra, o |a Licencia de Obra o de
Edificacion de la construccion existente que no es materia de regularizacion.

m)  En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya fabrica se encuentre inscrita en el Registro de Predios,
se acreditara que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravamenes; en su defecto, se acreditara la autorizacion del fitular
de la carga o gravamen.

n)  Encaso de ubicarse el terreno frente a via principal, arterial o colectora metropolitana debera acompanar el Cerlificado de

Alineamiento expedido por la Municipalidad Distrital de Yura.

Autorizacion de la Junta de Propietarios, para las regularizaciones de inmuebles con unidades inmobiliarias de propiedad

exclusiva y bienes de propiedad comun.

Para el caso de modalidades de aprobacion C y D, ademés debera presentar:

e Memoriay planos de seguridad firmados y sellados por el profesional y propietario, anexando los comprobantes de pago

por derecho de revision para la comision AD-HOC correspondiente.

o Las edificaciones del sector educativo, salud, estaciones de combustible y ctras actividades especiales, deberan anexar

la autorizacion previa del Ministerio o Sector respectivo.

e Estudio de impacto ambiental y/o vial, cuando la normatividad vigente lo requiera

e Esiudio de accesibilidad y evacuacion vehicular, peatonal y discapacitados, cuando las normas vigente lo requieran.

q) En caso de estaciones de combustible y actividades especiales, deber4 anexar los Certificados de Alineamiento y
Compatibilidad de Uso otorgados por la Municipalidad Distrital de Yura.

r) Copia del comprobante de pago por la tasa municipal correspondiente.

s)  Copia del comprobante de pago de la multa por construir sin licencia.

)  Todos los documentos técnicos deberén ser presentados en archivo digital.

"t's% X q.\g RTiCULO 9°.- PROCEDIMIENTO EN LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EJECUTADAS.

FRIANE g 4 El plazo del tramite de regularizacion es de veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha de ingreso del expediente de
regularizacion, para la Verificacion Administrativa y Ja constatacion de la edificacion; la elaboracion del informe respectivo y la
emision de la Resolucion de Licencia de Regularizacién de la Edificacion
Presentada la documentacion indicada en el articulo 8° de esta ordenanza, el area competente efectuara la inspeccién ocular
correspondiente, confrontando lo ejecutado en la obra con lo graficado en los planos, verificande asi que se cumplan con los
parametros urbanisticos y edificatorios aplicables al inmueble en |a fecha de ejecucién de la obra, o en todo caso, los parametros
vigentes en lo que favorezca a la edificacion a regularizar
Si durante la verificacion técnica y administrativa correspondiente, se encontrara cbservaciones subsanables, se notificara al
administrado para que dentro del plazo de cinco (5) dias héabiles, prorrogables por diez (10) dias adicionales, a fin de que cumpla
con subsanarlas, en caso venciera el plazo otorgado sin que se hubiese subsanado las observaciones, el procedimiento seré
declarado "improcedente”, disponiéndose las acciones pertinentes.

Si el resultado de la verificacion correspondiente es “procedente”, se liquidara los conceptos de pago a que hubiera lugar, los cuales
deberan ser cancelados para la emision de la Resolucion de Regularizacion de Licencia de Edificacion,
El valor de la multa por concepto de regularizacion, sera equivalente al 10% del valor de |a obra a regularizar.

(e ‘é'ARTICULO 10°.- DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS, EDIFICATORIOS Y DEMAS ASPECTOS NORMATIVOS.
o ¥+ | as edificaciones materia de regularizacién de la licencia de edificacion deberan cumplir con el marco normativo vigente aplicable al caso.
z Empero, padra aplicarse las excepciones siguientes:

Las edificaciones de uso residencial unifamiliar y multifamiliar podran ser regularizadas con porcentajes de areas libres menores a
las fijadas por la norma nacional, siempre que hayan resuelto adecuadamente |a iluminacion y ventilacién de los ambiente
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b) Las edfficaciones que no respetaron el retiro municipal establecido, podran ser regularizadas siempre que cumplan con el
alineamiento consolidado del perfil urbano existente en la zona donde se ubica el predio, el mismo que sera verificado por el
personal de la Sub Gerencia de Obras Privadas, Planeamiento y Catastro durante el plazo de atencion de la solicitud. De ser
necesario la misma Sub gerencia podra solicitar al administrado el Certificado de Alineamiento.

c) Las edificaciones que cuentan con voladizo sobre la vereda con un méaximo de 50 centimetros, podran ser regularizadas siempre
que se ubiquen a una altura minima de 2 metros 30 centimetros sobre el nivel de vereda y que no se superpongan con Ia proyeccion
de las fajas de servidumbre de las lineas de energia eléctrica de media y alta tension, como lo establece el Codigo Nacional del
Electricidad - Suministro, item 219.B, aprobado con Resolucion Ministerial N° 214-2011-MEM-DM, y deméas normas aplicables
sobre la materia.

d) Las edificaciones cuyos parametros urbanisticos permitan hasta 5 pisos y que cuenten con una azotea yfo edificacion sobre el
(ltimo piso permitido, podran ser regularizadas siempre que la altura total, incluyendo la edificacion de la azotea, no exceda la
resultante de aplicar la siguientes formula:

| ALTURA (METROS) = 1.5 (ANCHO DE LA VIA + RETIRO EXISTENTE CONSOLIDADQ)

e) Sobre este Ultimo nivel, ya no se aceptaran azoteas u otras edificacicnes, salvo las destinadas a las instalaciones complementarias
de la edificacion: tanque elevado, cuarto de méaquinas del ascensor, etc.
f) Las edificaciones que se hayan ejecutado con una altura de edificacion mayor a la permitida por los parémetros urbanisticos del

Plan Urbano Distrital de Yura y Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa, podran ser regularizadas siempre que se presenten
ademas de los requisitos exigidos en esta ordenanza municipal, el aumento de densidad o aumento de coeficiente de edificacién
emitido por la Municipalidad Provincial de Arequipa.

g) En caso de déficit de estacionamiento, si la edificacion es para uso residencial, podré ser regularizada, sin carga técnica alguna,
siempre y cuando se presente declaracion jurada con firma legalizada ante Netario Publico. en la cual indique que el uso de la
edificacion es para uso residencial y a la vez adjuntar un confrato de alquiler de espacios de estacionamientos, autenticada por
Notario Pdblico, en un radio 500 metros como maximo, ademas debera presentar un plano de ubicacion en el cual indique la
distancia a alquilar con el predio ; en caso de no cumplir con la Glfima condicidn, atin podra ser reqularizada, dejando en la respectiva
resolucion este déficit como carga técnica

h) Sl |a edificacion es distinta de uso residencial (comercial, industrial, efc.), podrén ser regularizadas, sin carga técnica, siempre que

se presente contrato de alquiler de espacios de estacionamientos, autenticada por Notario Publico, en un radio 500 metros como
maximo, ademas debera presentar un plano de ubicacion en el cual indique la distancia a alquilar con el predio; en caso de no
cumplir dicha condicion, aln podra ser regularizada, dejando en la respectiva resolucion este déficit como carga técnica.

Las puertas levadizas y/o puertas que tengan la abertura hacia la via piblica y que se encuentren ubicadas al limite de la propiedad,
podran ser regularizadas siernpre que cumplan con tener una sefalizacion y sistema de alarma con luces; ademas de pagar la
suma ascendente a S/. 1,000.00 (UN MIL CON 00/100 SOLES) como multa adicional por |a infraccion cometida. En caso de tener
més de una puerta con aberiura hacia la via publica se pagara adicionalmente, por cada puerta, el monto equivalente al cincuenta
por ciento (50%) de la multa precitada.

Las escaleras de edificaciones unifamiliares, multifamiliares y de evacuacién que tengan hasta 0.90 m , minimo de ancho, deberan
ser requlanizadas siempre y cuando tengan una verificacion e informe por un evaluador de riesgos de la Sub Gerencia de Gestion
de Riesgos de Desastres y no sobrepasen los seis (6) pisos de altura. Asimismo, las mismas escaleras para vivienda unifamiliar y
multifamiliar de contar con diagonales con menor angulo de 45°, y no contar con pasa contra paso de acuerdo al Reglamento, sera
bajc responsabilidad del propietario o propietarios que suscriban la documentacién, debiendo presentar un documento notarial
haciéndose responsables por cualquier eventualidad que pudiera ocurrir. Por lo que se establecera en la parte resolutiva la
imposibilidad de hacer ampliaciones, remodelaciones, modificaciones a la licencia de edificacion expedida, hasta que cumplan con
levantar las observaciones respectivas.

En aquellas edificaciones que estén ubicadas en esquina, que no cumplan con el Ochavo exigido en la norma y que no estén

" Ubicadas en avenidas principales, podrén ser regularizadas con un certificado otorgado por arquitecto colegiado y habilitado que

suscriba que la edificacion no obstaculiza la visibilidad peatonal y vehicular. Se establecera en la parte resolutiva la imposibilidad
de hacer ampliaciones, remodelaciones, modificaciones de Licencia de Edificacion expedida, hasta levantar las observaciones
respectivas.

Los pozos de luz que tengan menos de lo establecido en las normas urbanisticas, podran ser regularizados con un ancho minimo
de 1.80 m. de pared a pared, por ambos lados y solo hasta seis (6) pisos, lo cual sera bajo responsabilidad Gnica y exclusiva del
propietario, debiendo presentar un documento notarial haciéndose responsables por cualquier eventualidad que pudiera ocurrir.
Por lo que, se establecera en la parte resolutiva la imposibilidad de hacer ampliaciones, remodelaciones, modificaciones a la
licencia de edificacion expedida, hasta que cumplan con levantar las observaciones respectivas,

Las edificaciones que se encuentren en predios que cuenten con licencia de habilitacion urbana, pero que no hayan concluido con
el procedimiento de recepcion de obra, podran ser materia de regularizacion, estableciéndose una carga registral sefialando la
imposibilidad de tramitar el procedimiento de conformidad de obra y declaratoria de edificacion con o sin variacién, hasta que haya
concluido el primer procedimiento sefialado.

as personas naturales o juridicas que se acojan y regularicen su licencia de edificacion al amparo de esta ordenanza municipal, se les
otorgara los beneficios que seguidamente se pasan a detallar, conforme les corresponda:

Condonacion del 95% de la multa por construir y/o demoler sin licencia, para las edificaciones contempladas en la modalidad A,
descrita en el articulo 10° numeral 1 de la Ley 29090.
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b) Condonacion del 90% de la multa por construir sin licencia, para las edificaciones de hasta cinco (5) pisos con azotea y areas
techadas de hasta 600 m2, contempladas en la modalidad B, descrita en el articulo 10° numeral 2 de la Ley N°® 23090.

c) Condonacion del 80% de la multa por construir sin licencia, para edificaciones mayores de cinco (5) pisos y areas techadas de 601
m2 hasta 3,000 m2, contempladas en la modalidad B, descrita en el articulo 10° numeral 2 de la Ley N° 29090.

d) Condonacion del 80% de la multa por construlr sin licencia, para todas las edificaciones contempladas en la modalidad C, descrita
en el articulo 10°, descrita en el articulo 10° numeral 3 de la Ley N° 29090.

e) Condonacion del 80% de la multa por construir sin licencia, para todas las edificaciones contempladas en la modalidad D, descrita
en el articulo 10°, descrita en el articulo 10° numeral 3 de la Ley N° 29090.

f) Condonacion del 85% de la multa por construir y/o demoler sin licencia de edificacion para instituciones educativas que cuenten
con convenio vigente para prestacion de servicios educativos con la Gerencia Regional de Educacion del Gobierno Regional de
Arequipa.

9) Condonacion del 85% de la multa por construir sin licencia de edificacién para las industrias elementales, livianas, grandes,
medianas y pequefias, como también en comercios zonales, industriales, especializados, vecinales, sectoriales de las empresas
consideradas en la Medalidad C y D, que se encuentran ubicadas en el distritc de Yura.,

ARTICULO 12°.- IMPEDIMENTOS.
No podra acogerse a esta ordenanza, las edificaciones que tienen las siguientes caracteristicas:

121 Propiedades que se encuentren en mal estado (la Municipalidad se reserva el derecho de calfficar el estado en que se encuentren
las edificaciones).
122  Edificaciones que no cumplen con los parametros urbanisticos y edificatorios.

TiTULO IV
DE LA VIGENCIA Y DEL CONTROL POSTERIOR

ARTICULO 13°.- VIGENCIA.

El plazo para acogerse al beneficio de regularizacion de habilitaciones urbanas ejecutadas, asi como para regularizacion de Licencias de
edificacion ejecutas es de trescientos sesenta y cinco (365) dias calendarios, contados a partir del dia siguiente de la publicacion de esta
ordenanza en el diario encargado de las publicaciones judiciales del distrito judicial de Arequipa.

ARTICULO 14°.- DEL CONTROL POSTERIOR.

El 100% de las licencias otorgadas al amparo de este dispositivo legal, estan sujetas a control posterior, por tanto de no estar
conforme la documentacion con la inspeccién de campe que efectuara la Sub Gerencia de Obras Privadas, Planeamiento y
Catastro, éstas seran declaradas nulas de oficio, sin perjuicio de las acciones administrativas y/o judiciales que fueren
correspondientes, asi como la imposicion del 100% de la multa por construir sin licencia, equivalente al 10% del valor de laobra a
reqularizar

14.2  Aquellas edificaciones que no hayan regularizado su licencia de edificacion al vencimiento de la presente norma municipal, seran

materia de demolicion de acuerdo con lo prescrito en el articulo 93° de la Ley N° 27972,

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS, TRANSITORIAS Y FINALES

JRIMERA.- DECRETAR que lo no previsto en esta ordenanza municipal se regula supletoriamente, por la ley 27157 y sus normas

efjlamentarias.

PEGUNDA.- ESTABLECER que los expedientes por regularizacion de licencia de habilitacion urbana yfo edificacion, conformidad de obra,

que a la fecha que entre en vigencia el presente dispositivo legal, se encuentren observados por no cumplir con los parametros vigentes,

podrén ser materia de regularizacion a través de esta norma municipal, siempre que el administrado exprese por escrito su voluntad de

AAN L acogersea esta ordenanza.

A4, TERCERA.- PRECISAR que ningln caso de los derechos de tramite y/o pagos de multa por regularizacién de licencia de habilitacion
‘fé rbana, edificacion, conformidad de cbra u otros conexos yio multas pagadas por sanciories impueslas por construir sin licencia seran
Sobjeto de devolucion.

FCUARTA.- ESTATUIR que para la regularizacién de obras ejecutadas directamente por la Municipalidad Distrital de Yura se conformara
una comision técnica integrada por las correspondientes unidades organicas competentes, acorde a la obra ejecutada. Comision que se
conformara con un minimo de tres (3) miembros y un maximo de cinco (5) miembros.

QUINTA.- DECRETAR que para la regularizacion de obras ejecutadas por otras entidades del Estado dentro del distrito de Yura, se
4=, conformaré una comision técnica calificadora, la que debera estar integrada por un (1) representante de! Colegio de Arquitectos del Perd,
un (1) representante del Colegio de Ingenieros del Perd, un (1) representante de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, asi como otros

Area de dominio plblico y/o reservas para obras viales de interés nacional, regional o local.
Predios inscritos registralmente como rusticos.
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- Zonas Agricolas.

- Zonas de Equipamiento Urbano.

- Zonas de Recreacion Publica.

- Zonas de Reglamentacion Especial Natural.

- Zonas de Reglamentacion Especial Ambiental.
- Zonas de Reglamentacion Especial de Peligro.
- Zonas de Servicios Publicos Complementarios.
- Zonas de Usos Especiales.

- Zonas Habilitadas es Espacio de Alto Peligro.
- Zonas Monumentales.

OCTAVA.- ESTABLECER que la falsedad en la declaracion, informacion o documentacion presentada, es de estricta y exclusiva
responsabilidad del propietario y del o de los profesionales que intervengan en este procedimiento, quienes responden solidariamente por
las sanciones administrativas, civiles y/o penales que hubieren, sin prejuicio de poner en conocimiento al mismo tiempo a los colegios
profesionales correspendientes para que se imponga las medidas disciplinarias que fueren pertinentes.

NOVENA.- DETERMINAR que previo Acuerdo Conciliatorio Extrajudicial suscrito y aprobado por el administrado beneficiario y la
Municipalidad Distrital de Yura, se podra pactar el fraccicnamiento de las multas hasta por un méaximo de seis (6) meses, contados a partir
de la fecha de presentacion al acogimiento a este dispositivo legal; para tal fin, se faculta al Procurador Publico Municipal para que celebre
los acuerdos conciliatorios que fueren correspondientes, con la debida sustentacion de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural,
salvaguardando el bienestar e interes de éste gobiernc local

DECIMA.- ESTATUIR que el régimen excepcional y plazo establecido por esta ordenanza, de acuerdo al articulo décimo tercero, es
concluyente, de aplicacion inmediata. Posterior a su culminacién se aplicaré el plazo prescrito en la Ley N° 29090, modificada por la Ley
N° 30494,

DECIMA PRIMERA.- SUSPENDER temporalmente (segun el periodo de vigencia de la presente ordenanza), los requisitos establecidos
para regularizacion de licencia de edificacion y regularizacion de habilitaciones urbanas ejecutadas en el TUPA, y consignar los requisitos
mencionados en la presente ordenanza.
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